vy

IBV
RHEINLAND

Immobilien
Beratung - Vermittlung

Bismarckviertel: schicke
Biiroeinheit 320 m? - optional 109
m?Z Lager anmietbar- provisionsfrei

Objekt: 51 « 47799 Krefeld
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Daten im Uberblick

ImmoNr 51

Boden Vinyl

Fahrstuhl Ja, Behindertengerecht
Stellplatze 12 Freiplatze
Stral3e LeyentalstralRe
Hausnummer 26

PLZ 47799

Ort Krefeld

Etage EG
Gesamtflache ca. 429 m?
Buroflache ca. 320 m?
Lagerflache ca. 109 m?
Anzahl Stellplatze 12

NK pro m? 2,60 €
Mietpreis pro m? 8,90 €

Kaution 3 Monatsmieten
Stellplatzmiete pro Stellplatz 55,00 €

AuRen-Provision

Das Objekt wird provisionsfrei im Auftrag der
Eigentimerin angeboten.

Objekttyp Buroetage
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete
Baujahr 1953
Zustand Neuwertig

Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewerbe

Energieausweis gultig bis 17.06.2036
Baujahr It. Energieausweis 1950
wesentlicher Energietrager Fernwarme
Endenergieverbrauch (Warme) 22,2 kWh/(mZ2a)
Endenergieverbrauch (Strom) 25,4 kWh/(mZ2a)

IBV Rheinland GmbH ¢« Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
Tel.: +49 2151 8207923 » Mobil: +49 174 6260903 * Fax: +49 2151 8207924
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Beschreibung

Arbeiten in der alten Seidenweberei: Leyentalstral3e 26
1910 wurde die Seidenweberei als Kontor- und Lagerhaus von Eduard Beindorff und Carl van
Beckerath errichtet - eine der adltesten Seidenwebereien Krefelds.

2013 wurde das Kontorgebdude nach neuestem Standard saniert, im Weiteren entstand auf dem
Lagergelande ein Wohn- und Geschaftshaus. Die historische Fassade konnte in Teilen erhalten
werden und erinnert an die Seidenkultur in Krefeld "Stadt wie Samt und Seide”

Das Objekt eignet sich als reprasentatives Buro, Praxis oder fur Beratungs- und Schulungszwecke.
Die Vermietung erfolgt provisionsfrei und umsatzsteuerfrei.

Lage

Die alte Seidenweberei befindet sich in prasenter Lage im Bismarckviertel. Direkter Blick auf die
Grunanlage mit Denkmal zu L. F. Seyffardt und gegenuiber die Grinanlage "Kaiser-Friedrich-Hain"
mit Verweilcharakter in der Mittagspause.

Angebunden an die PhiladelphiastraBe, im Weiteren Moerserstrale und gegentber Cracauer
Stral3e befindet sich das Objekt verkehrsglinstig in zentraler Lage von Krefeld.

Den Bismarckplatz mit seinen Cafés, Restaurants und Geschaften der Nahversorgung erreicht man
fuBlaufig in 5 Minuten. Ein Norma Markt befindet sich schrag gegenliber der alten Seidenweberei
sowie auch ein Kindergarten direkt am Kaiser-Friedrich-Hain.

Im Weiteren ist der OPNV mit div. Buslinien z.B. Hauptbahnhof - Hiils/Uerdingen/Verberg/Moers
und StralBenbahn vollumfanglich vorhanden.

Ausstattung Beschreibung

Die alte Seidenweberei wurde 2013 kernsaniert und weitere Gebaude neu errichtet.
Im Hauptgebdude wurde eine sehr reprasentative Buroeinheit ausgebaut.

Ideal als Firmensitz einer Beratungsgesellschaft, im med. Bereich/Praxis, Schulung.
Die Ausstattung im Einzelnen:

- 320 m? Biroeinheit

- reprasentativer Eingangsbereich

- Deckenhghe rd. 3,50 m

- grolRes Blro bzw. ausgebauter Besprechungsraum zur LeyentalstralRe und

zur PhiladelphiastraBe: jeweils klimatisiert, Beamer, Schalldecke

- auch jeweils Nutzung als Gruppenbiro maoglich

IBV Rheinland GmbH ¢« Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
Tel.: +49 2151 8207923 » Mobil: +49 174 6260903 * Fax: +49 2151 8207924
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- 4 Doppelburos

- 2 kleinere Buros/Empfang

- Ausbau 2 weiterer Buros moglich

- Bodenbelag Biro: Designboden Vinyl, in den Funktionsflachen: groRformatige Fliesen in schwarz
- grolRe und voll ausgestattete Kiiche

- CAT 7 Verkabelung, Glasfaser wurde in der Leyentalstr. verlegt, Anschluss auf Antrag moglich
- Serverraum, Archivraum

- D/H- WC, beh. gerechte Toilette ist vorbereitet, derzeit Lager

- Putzmittelraum

- 12 Stellplatze anmietbar a 55,00 € mtl. netto

- Parkplatz ist mit einer Schranke versehen und alarmgesichert

- auch das Buro ist alarmgesichert

- 109 m? Lagerflache im Keller (iber Aufzug und Aussenrampe erreichbar

(zusatzlich anmietbar zu einem Mietpreis inkl. Nebenkosten von 300 € monatlich)

- Anmietung eines Appartements angrenzend an die Blroeinheit ist optional moglich

Diese Objekt bietet vielfaltige Mdglichkeiten.
Lassen Sie uns diese in einem gemeinsamen Besichtigungstermin herausfinden und zu einem
Gesamtpaket schnuren.

Sonstige Angaben

Das Angebot ist provisionsfrei.
Wir bieten die Buroeinheit im Alleinauftrag der Eigentiimerin an.

Alle Angaben und Flachendefinitionen in diesem Angebot sind mit gro3ter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingultigkeit und werden lediglich unverbindlich zu
Informationszwecken zur Verfligung gestellt. Fir Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen wir
keine Gewahr.

Vereinbaren Sie doch unverbindlich einen Besichtigungstermin!
www.ibv-rheinland.de
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Besprechung 1
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Blick Leyentalstr.
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Blick Leyentalstr. Zugang Buroeinheit Treppe, Aufzug

Doppelbiro Doppelbiiro2

Doppelbiro3 Besprechung 2
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Eingang v. innen alarmgesichert
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Erdgeschoss
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ENERGIEAUSWEIS « wemomesce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Giltig bis: 17.06.2036 Registriernummer: NW-2026-006462958 1
Gebéude
Hauptnutzung / Gebéudekategorie Biirogebéude
Adresse Leyentalstr. 26
47799 Krefeld
Gebiudeteil * Teil des Nichtwohngebéudes
Baujahr Gebéude * 1950
Baujahr Warmeerzeuger ** 1950
Nettogrundfiche ° 4947 m?
Wesentliche jietrager fir Heizung * F 4 - i
Wesentliche E fiir War 3 | stom
Emeuerbare Energien * Art: | Verwendung:
Art der Liiftung * O Fensterliiftung O Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung |
I Art der Kiihfung ® O Passive Kilhlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte [0 Kuhlung aus Warme
Inspektior Kiii P Anzaht: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: |
Anlass der Ausstellung des O Neubau 0O Modemisierung O Aushangpflicht
Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) )Z( Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebédudes

Die energetische Qualitst eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfiidche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-

weises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pfiicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der

E y des Energ {Erlauterungen — siehe Seite 5).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des gl erstellt. ( erbrauct Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch ]Z( Eigentiimer 3 Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energi dienen lich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

EnergieArt

Dipl. Bau-Ing. (FH) Guido Binzenbach
Holzheimer Str. 28

53894 Mechernich

5. Binzenbach
perte f, Fordermitte!
Tater der BAFA

8,

Datum des ar des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 7S Absal
Mehrfachangaben moglich
bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte / gekuhlte Teil der Nettogrundfléche

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

GEG,
tz 2 Satz 2 GEG

@ aa N -

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.14
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ENERGIEAUSWEIS « wcnomgosiue

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Primérenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

16. Oktober 2023

NW-2026-006462958 2

"Gesamtenergieeffizienz"

kg CO,-Aquivalent {{m*a)

0 20 40 60 80 100 120 140 >160
- T
Anforderungen gemsR GEG ? Fiir Ener ver Verfahren
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach § 21 GEG
fst-wert kWhi(m?-a)  Anforderungswerl KWhi(m-a) O Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
Mﬂe_a_d_ﬂJ—uhnW imedurchgangskoefiizie [ eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
ibei Neubaw, 0 eingehalten J Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahriicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) flr
oz Eingebaute N 3 | Kihtung einschl. Gebiude
Energietrager Helzung Warmwasser Beleuchtung Liftung .
|
L - L
|
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien * O fir Heizung [ fir Warmwasser Nr. | Zone | Flache [m?] Anteil {%]
{1 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1in 1
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG T —
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen 2 .
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* 3
[ Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O warmepumpe (§ 71c) 4
[} Stromdirektheizung (§ 71d) — —
[ Solarthermische Anlage (§71e) 5|
Ot oder derivate (§ 711,g) 6
[J warmepumpen-| Hybrldhelzung (§71h) ===
D Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) 7
O b elekirische (§ 71 Absatz 5) - =
[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im O weitere Einirage in Anlage
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Apteil War- Anteit EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
r 3 Py Das Gebéudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebe-
umme darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt® Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ™ sen fithren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
% gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den
—_— tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
— % sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
Summe?® % gekiihlte Nettogrundfiache.
[ weitere Eintréige und Erlauterungen in der Anlage
1 siehe Fuinole 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Medernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG @ Summe einschlieBlich gegebenentalls weiterer Einirége in der Anlage
2 nur Hilfsenergie 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 Mehrfachnennung méglich einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Emzelanlage an der Wérmeberens(e\lung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Emzelfall
& Anteil EE an der ing der Eir lagen 0 Anteil EE an der ing oder dem Wi
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E N E RG I EA U SWE IS fiir Nichtwohngebdude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebé&udes Registriernummer: NW-2026-006462958 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Warme
_ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
222  kWhi(m*a)
A R
0 20 40 60 80 100 120 140 >160
Vergleichswert dieser Gebadudekategorie
fiir Heizung und Warmwasser >
IX( Warmwasser enthalten
[0 Kihlung enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen]
254 KWh/(m?®-a)
‘ T
0 5 10 15 20 25 30 35 40 >45
SV i 1 dieser Gebé& i
fiir Strom *
Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir
[0 Zusatzheizung X Warmwasser O Liftung X eingebaute Beleuchtung O Kiihlung X Sonstiges
Verbrauchserfassung
. = | Energie- 7 g i Energie-
Zeitraum s Primér- verbrauch Anteil Anteil Aptell Kiima- | verbrauch
. Energietrager energie- . Wamwasser Kalte Heizung
von bis faktor- Warme [KWh] {KWh] {wh] faktor Strom
[kWh] [KWh]
01.01.2023 | 31.12.2025 Erdgas E 1,10 23960 23960 1,37
01.01.2023 | 31.12.2025 Strom 1,80 37665

O weitere Eintrage in Anlage

Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

Treibhausgasemissionen dieses Gebsudes (in CO,-Aquivalenten)

Gebaudenutzung
Gebaudekategorie/ Flachen- | Vergleichswerte *
. Nutzung anteil (%] | Wéarme | Strom
Blrogebéude 100,0 % 80 23

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

w

19,5 kg/(m*-a)

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist
durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Quac behei: Nettogrundflache. Der tatsdchliche
Energieverbrauch eines Gebadudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens von den
angegebenen Kennwerten ab.

Gemeinsam vom Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fur Bau und Heimat bekannigemacht im

Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

©

gegebenenfalls auch Leerzuschl&ge in kWh
Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.14

70,1 KWh/(m*-a)
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ENERGIEAUSWEIS « wcnvomgoice

gemal den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2026-006462958 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
Mafinah 2ur ke Unstigen Vi ung der Enargieeffi sind ]ﬁ maglich O nicht moglich
p M
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschétzte geschitzte Kosten
NE Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maf- i i Kilc de
groRerer | nahme Endenergie
Modemni-
sierung i

O weitere Eintrige im Anhang

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Hinweis:

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhéltiich bei/unter:

EnergieArt, Dipl. Bau-Ing. (FH) Guido Binzenbach
Holzheimer Str. 28, 53894 Mechernich

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.14
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ENERGIEAUSWEIS -« weomgaue

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erléuterungen
Angabe Gebéude! eite 1

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéudeteil zu beschrén-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Eneraien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines éffentlichen Gebéudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarer f und

16. Oktober 2023

n zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillun

der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebéude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarem Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Rege! gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Gberdies nach Maflgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, @ oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrdger aufgefiihit und kann jeweils der prozentuale Anteil an der

den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitat des
Gebadudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der At llung des Er ises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betrégt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” {Anforderung gendf § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wirmeschutz — Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmelibertra-
genden Umfassungsflichen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,

War llung des Gebéudes ausgewiesen werden.
Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wéarme und Strom werden fir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebzudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens
oder sich &ndemder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
biude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treil asemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&audes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewi

jahrich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, War eir
Beleuchtung, Liftung und Kilhlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liiftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Hottgenroth Software AG, Verbrauchspass 5.2.14

iir Immobilie! —Seite2und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderti-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.
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