
Bismarckviertel: schicke
Büroeinheit 320 m2 - optional 109
m2 Lager anmietbar- provisionsfrei

Objekt: 51 • 47799 Krefeld
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Daten im Überblick

ImmoNr 51

Boden Vinyl

Fahrstuhl Ja, Behindertengerecht

Stellplätze 12 Freiplätze

Straße Leyentalstraße

Hausnummer 26

PLZ 47799

Ort Krefeld

Etage EG

Gesamtfläche ca. 429 m2

Bürofläche ca. 320 m2

Lagerfläche ca. 109 m2

Anzahl Stellplätze 12

NK pro m2 2,60 e

Mietpreis pro m2 8,90 e

Kaution 3 Monatsmieten

Stellplatzmiete pro Stellplatz 55,00 e

Außen-Provision Das Objekt wird provisionsfrei im Auftrag der
Eigentümerin angeboten.

Objekttyp Büroetage

Nutzungsart Gewerbe

Vermarktungsart Miete

Baujahr 1953

Zustand Neuwertig

Energieausweis Verbrauchsausweis Gewerbe

Energieausweis gültig bis 17.06.2036

Baujahr lt. Energieausweis 1950

wesentlicher Energieträger Fernwärme

Endenergieverbrauch (Wärme) 22,2 kWh/(m2a)

Endenergieverbrauch (Strom) 25,4 kWh/(m2a)
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Beschreibung
Arbeiten in der alten Seidenweberei: Leyentalstraße 26
1910 wurde die Seidenweberei als Kontor- und Lagerhaus von Eduard Beindorff und Carl van
Beckerath errichtet - eine der ältesten Seidenwebereien Krefelds.

2013 wurde das Kontorgebäude nach neuestem Standard saniert, im Weiteren entstand auf dem
Lagergelände ein Wohn- und Geschäftshaus. Die historische Fassade konnte in Teilen erhalten
werden und erinnert an die Seidenkultur in Krefeld ”Stadt wie Samt und Seide”

Das Objekt eignet sich als repräsentatives Büro, Praxis oder für Beratungs- und Schulungszwecke.
Die Vermietung erfolgt provisionsfrei und umsatzsteuerfrei.

Lage
Die alte Seidenweberei befindet sich in präsenter Lage im Bismarckviertel. Direkter Blick auf die
Grünanlage mit Denkmal zu L. F. Seyffardt und gegenüber die Grünanlage ”Kaiser-Friedrich-Hain”
mit Verweilcharakter in der Mittagspause.
Angebunden an die Philadelphiastraße, im Weiteren Moerserstraße und gegenüber Cracauer
Straße befindet sich das Objekt verkehrsgünstig in zentraler Lage von Krefeld.
Den Bismarckplatz mit seinen Cafés, Restaurants und Geschäften der Nahversorgung erreicht man
fußläufig in 5 Minuten. Ein Norma Markt befindet sich schräg gegenüber der alten Seidenweberei
sowie auch ein Kindergarten direkt am Kaiser-Friedrich-Hain.
Im Weiteren ist der ÖPNV mit div. Buslinien z.B. Hauptbahnhof - Hüls/Uerdingen/Verberg/Moers
und Straßenbahn vollumfänglich vorhanden.

Ausstattung Beschreibung
Die alte Seidenweberei wurde 2013 kernsaniert und weitere Gebäude neu errichtet.
Im Hauptgebäude wurde eine sehr repräsentative Büroeinheit ausgebaut.
Ideal als Firmensitz einer Beratungsgesellschaft, im med. Bereich/Praxis, Schulung.
Die Ausstattung im Einzelnen:
- 320 m2 Büroeinheit
- repräsentativer Eingangsbereich
- Deckenhöhe rd. 3,50 m
- großes Büro bzw. ausgebauter Besprechungsraum zur Leyentalstraße und
zur Philadelphiastraße: jeweils klimatisiert, Beamer, Schalldecke
- auch jeweils Nutzung als Gruppenbüro möglich
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- 4 Doppelbüros
- 2 kleinere Büros/Empfang
- Ausbau 2 weiterer Büros möglich
- Bodenbelag Büro: Designboden Vinyl, in den Funktionsflächen: großformatige Fliesen in schwarz
- große und voll ausgestattete Küche
- CAT 7 Verkabelung, Glasfaser wurde in der Leyentalstr. verlegt, Anschluss auf Antrag möglich
- Serverraum, Archivraum
- D/H- WC, beh. gerechte Toilette ist vorbereitet, derzeit Lager
- Putzmittelraum
- 12 Stellplätze anmietbar á 55,00 e mtl. netto
- Parkplatz ist mit einer Schranke versehen und alarmgesichert
- auch das Büro ist alarmgesichert
- 109 m2 Lagerfläche im Keller über Aufzug und Aussenrampe erreichbar
(zusätzlich anmietbar zu einem Mietpreis inkl. Nebenkosten von 300 e monatlich)
- Anmietung eines Appartements angrenzend an die Büroeinheit ist optional möglich

Diese Objekt bietet vielfältige Möglichkeiten.
Lassen Sie uns diese in einem gemeinsamen Besichtigungstermin herausfinden und zu einem
Gesamtpaket schnüren.

Sonstige Angaben
Das Angebot ist provisionsfrei.
Wir bieten die Büroeinheit im Alleinauftrag der Eigentümerin an.

Alle Angaben und Flächendefinitionen in diesem Angebot sind mit größter Sorgfalt recherchiert,
erheben jedoch nicht den Anspruch auf Alleingültigkeit und werden lediglich unverbindlich zu
Informationszwecken zur Verfügung gestellt. Für Richtigkeit und Vollständigkeit übernehmen wir
keine Gewähr.

Vereinbaren Sie doch unverbindlich einen Besichtigungstermin!
www.ibv-rheinland.de
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Impressionen

Alte Samtweberei

Besprechung 1
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Flur

Küche
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Blick Leyentalstr.
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Blick Leyentalstr. Zugang Büroeinheit Treppe, Aufzug

Doppelbüro Doppelbüro2

Doppelbüro3 Besprechung 2
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Eingang v. innen alarmgesichert

IBV Rheinland GmbH • Im Benrader Feld 82 • 47804 Krefeld
Tel.: +49 2151 8207923 • Mobil: +49 174 6260903 • Fax: +49 2151 8207924

dittrich@ibv-rheinland.de • www.ibv-rheinland.de



Grundriss

Ergeschoss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Bettina Dittrich
IBV Rheinland GmbH
Im Benrader Feld 82

47804 Krefeld

Telefon: +49 2151 8207923

Mobil: +49(174) 6260903

E-Mail: dittrich@ibv-rheinland.de
Web: www.ibv-rheinland.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei

Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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