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Neubau in historischem Ambiente;
143 m? open space

Objekt: 17 « 47829 Krefeld
1.363,35 €
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Daten im Uberblick
ImmoNr 17
Objekttyp Buroflache
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete
PLZ 47829
Ort Krefeld
Gesamtflache ca. 144 m?
Buroflache ca. 144 m?
Anzahl sep. WC 2
Anzahl Stellplatze 90
Boden Teppichboden
Heizungsart Fernwarme

Stellplatze 80 Freiplatze a 20,00 € (Miete)
10 Tiefgaragenstellplatze a 80,00 € (Miete)
Zustand Saniert

Energieausweis

es besteht keine Pflicht!

Netto Kaltmiete 1.363,35 €
Nebenkosten 358,78 €
NK pro m? 2,50 €
Mietpreis pro m? 9,50 €

AuBen-Provision

Das Objekt wird provisionsfrei im Auftrag der

Eigentimerin angeboten.

Stellplatzmiete pro Stellplatz

20,00 €
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Beschreibung

Bei dem historischen Objekt handelt es sich um das Areal der Weinbrennerei Dujardin.
Im sog. alten FaBlager wurden moderne Buroetagen mit industriellem Charme errichtet.
Die Einheit befindet sich zur Seite Innenstadt Uerdingen.

Lage

Das Objekt liegt zentral in Uerdingen.

Uber die Autobahnen A57 erreicht man in ca. 20 Minuten den Diisseldorfer Flughafen. Auch die
umliegenden Stadte wie Koln, Duisburg, Neuss, Mdnchengladbach und Venlo sind schnell
erreichbar.

Die FulRgangerzone und der Bahnhof von Uerdingen ist fullaufig erreichbar. Direkt vor dem
Gebéaude befindet sich eine Haltstelle des OPNV.

Hotels einfacher Kategorie befinden sich in Uerdingen z.B. auf der Uerdinger Stral3e oder in 10
Fahrminuten zu erreichen das Landhaus Milser.

Ausstattung Beschreibung

Buroeinheit im I OG im Neubau im sog. alten FaBlager:

- open space

- Teppichboden mit Bodenkanalen

- Serverraum, CAT 7 Verkabelung und Glasfaseranschluss vorhanden

- energieeffiziente Beheizung durch Fernwarme

- hochwertige LED Beleuchtung

- moderne offene Teekiiche mit Spulmaschine, Mikrowelle und Kuhlschrank

- moderne Sanitaranlagen (2 Anlagen vorhanden - entgegen der Darstellung im Grundriss)
- Parkplatze ausreichend vorhanden:

Tiefgarage 80,00 € netto/Stellplatz monatlich

offentlich zuganglicher PkW-Platz: 20,00 €/Platz monatlich netto

Alle genannten Preise sind netto-Angaben zzg|. der gesetzIl. U-St. von z.Z. 19 %

Da es sich im Sinne der GEG um ein denkmalgeschutztes Objekt handelt, ist ein Energieausweis
nicht erforderlich.

IBV Rheinland GmbH ¢« Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
Tel.: +49 2151 8207923 » Mobil: +49 174 6260903 * Fax: +49 2151 8207924
dittrich@ibv-rheinland.de » www.ibv-rheinland.de



i

IBV
RHEINLAND

Immobilien
Beratung - Vermittlung

Sonstige Angaben

Das Objekt wird provisionsfrei im Auftrag des Eigentimers angeboten.
Vereinbaren Sie doch einfach einen Besichtigungstermin!

Alle Informationen in diesem Angebot beruhen auf Angaben, die wir von der Eigentiimerin
erhielten. Fr Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr. Die Grundrisse
mussen nicht mit der aktuellen Raumaufteilung Gbereinstimmen und sind unmal3stablich. Fur
Flachenangaben wird keine Gewahr tbernommen.
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Impressionen

open space

integrierte Teekuiche
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143,50 m?
Leerstand

107,97 m*
(179,22 m*)

137,97 m*
(14570 m*)

215,78 m*
236,36 m*)

Ansicht Dujardinstr.
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Server, Glasfaser

WC je D/H
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Bettina Dittrich

IBV Rheinland GmbH

Im Benrader Feld 82
47804 Krefeld

Telefon: +49 2151 8207923
Fax: +49 2151 8207924
Mobil: +49 174 6260903

E-Mail: dittrich@ibv-rheinland.de
Web: www.ibv-rheinland.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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