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Start up im Hammfeldgebiet -
moblierter BUroaum

Objekt: 5417 « 41460 Neuss
2.082,50 €
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ImmoNr 5417
Befeuerung Gas
Boden Antistatischer Teppichboden

Heizungsart

Zentralheizung

Etagenzahl 9
Fahrstuhl Ja

PLZ 41460

Ort Neuss
Gesamtflache ca. 234 m?
Buroflache ca. 245 m?
Netto Kaltmiete 2.082,50 €
NK pro m? 3,60 €
Mietpreis pro m? 8,50 €
Stellplatzmiete pro Stellplatz 40,00 €
Objekttyp Buroflache
Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete
Baujahr 1992
Zustand Gepflegt

Energieausweis

Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch

191,9 kWh/(m?2a)

Energieausweis gultig bis 10.11.2030
Baujahr It. Energieausweis 1992
wesentlicher Energietrager Gas

Endenergiebedarf (Warme)

145,5 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch (Warme)

145,5 kWh/(m?a)

Endenergiebedarf (Strom)

17,7 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch (Strom)

17,7 kWh/(m2a)

Energieausweis gultig bis

10.11.2030
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Tel.: +49 2151 8207923 » Mobil: +49 174 6260903 * Fax: +49 2151 8207924
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Beschreibung

Das 9-geschossige Solitar-Burogebdaude wurde 1992 errichtet und verfugt Gber aulRerordentlich
helle Buros mit Aussicht auf die ehemalige Neusser Rennbahn.

Hinzu kommt die markante aul3ere Erscheinung des Gebaudes und ein Eingangsbereich, der nicht
uberdimensioniert und schlicht elegant gestaltet ist.

Zum Objekt gehort eine Tiefgarage und Stellplatze auRen.

Lage

Das Gebdude befindet sich im Birogebiet Hammfeld.

Nambhafte Unternehmen wie Creditreform, Microsoft, 3M und 6ffentliche Einrichtungen wie z.B.
das Finanzamt, befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft.

Im Umfeld kénnen Kantinen z.B. Finanzamt genutzt werden, ein Hotel fur Ihre Kunden/Mitarbeiter
befindet sich direkt nebenan. Zwei weitere Hotels unterschiedlicher Preiskategorien befinden sich
ebenfalls im Gebiet Hammfeld.

Zu Ful erreicht man die Neusser Innenstadt in 15 Minuten, alternativ nutzen Sie die Strallenbahn
704 und 709 vom Haltepunkt Neuss Stadthalle/Museum und haben somit auch direkte Verbindung
zum Neusser und Dusseldorfer Hauptbahnhof.

Durch die unmittelbare Nahe zur Stidbrucke und den Autobahnen A 57 und 46 sind Sie optimal
mit dem Umfeld verbunden.

Ausstattung Beschreibung

Es handelt sich um eine markante Immobilie, die absolut zentral an der Hellersbergstral3e gelegen
ist und Uber viele Standortvorteile verfugt:

- Einheit 245 m?, open space Nutzung

- Preis pro m2 8,50 € inkl. Mobelnutzung (Schreibtisch mit Stuhl, Schrank)

- Vertragsmindestlaufzeit 1 Jahr

- Teekuche innerhalb der Mieteinheit mit groBem Aufenthaltsbereich

- Glasfaserkabelanschluss vorhanden

- EDV- Verkabelung erfolgt iber CAT 5/7 in den Fensterbankkanalen

- die vorhandenen Biromaobel kénnen in Abstimmung auch kduflich erworben werden
- Stellplatze aussen (40 €/Stellplatz mtl. netto) und in der

Tiefgarage (60 €/Stellplatz mtl. netto)

- OPNV in unmittelbarer Ndhe

- fuBlaufig ist auch die Innenstadt erreichbar.
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Sonstige Angaben

Das Objekt wird im Direktauftrag der Eigentimerin vermietet.

Dieses Exposé wurde anhand der Gberlassenen Unterlagen erstellt. Fur die Richtigkeit und
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr.

Alle genannten Mietpreise und Nebenkosten-Vorauszahlungen verstehen sich als Nettobetrage
zzg|. der gesetzlich geltenden Umatzsteuer von z.Z. 19 %.

Gerne vereinbaren wir einen Besichtigungstermin!

IBV Rheinland GmbH ¢« Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
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dittrich@ibv-rheinland.de » www.ibv-rheinland.de



Impressionen

mobliert

L

IBV Rheinland GmbH ¢ Im Benrader Feld 82 » 47804 Krefeld

/

IBV
RHEINLAND

Immobilien
Beratung - Vermittlung

Tel.: +49 2151 8207923 « Mobil: +49 174 6260903 « Fax: +49 2151 8207924

dittrich@ibv-rheinland.de « www.ibv-rheinland.de



/s

RHEINLAND

Immobilien
Beratung - Vermittlung

Einzelblro

IBV Rheinland GmbH ¢ Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
Tel.: +49 2151 8207923 « Mobil: +49 174 6260903 ¢ Fax: +49 2151 8207924
dittrich@ibv-rheinland.de « www.ibv-rheinland.de



vy

IBV
RHEINLAND

Immobilien
Beratung - Vermittlung

Aufenthalt
ee
Biiro
Teek_l'.'lche 38 m?
Aufenthalt
Biiro
245 m? 28 m? I
38 m? I
25m?2 [ 25 m? vermietet
Biiro [ | |} Biiro

2. OG Grundriss (2)
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ENERGIEAUSWEIS  ucrvomgesiuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 10.11.2030 Registriernummer ? NW-2020-003419792 1

Gebdude

Hauptnutzung / ; Verwaltungsgebaude mit normaler techn. Ausstattung gréRer

Gebaudekategorie | 3.500 m* NGF n

Adresse Hellersbergstralle, 41460 Neuss

Gebaudeteil 1 Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude | 1992

Baujahr Warmeerzeuger > * 1992 ‘

Nettogrundflache ° 5.280,0 m?

Wesentliche Energ|etrager fur Erdgas E |

Heizung und Warn . |

Erneuerbare Energien Art:  keine | Verwendung:

Art der Luftung / Kithlung ® X Fensterluftung 0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung L) Anlage zur
] Schachtliftung 0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung |g ] Neubau LI Modernisierung [J Aushangpflicht

des Energieausweises | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) 1 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben tiber die energetische Qualitit des Gebzudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von

standardisierten  Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als

Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen

(Seite 4).

L Der  Energieausweis ~wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen  des  Energieverbrauchs  erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer I Aussteller
0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitt beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich  dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller:

Gierschmann Planungsgesellschaft mbH

Sven J. Gierschmann X
Hagener Strale 10
57072 Siegen 11112020 m(/f /{//(,M/)

Ausstellungsdatum Unterschrift fles Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
_Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
° Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.60
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ENERGIEAUSWEIS i« cnwomgoniuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV) vom ' 18.November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer NW-2020-003419792 3

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

1455  kWh/(m?*-a)

0 20 40 60 80 100 120 140 >160

) Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fir Heizung und Warmwasser *

[ Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

17,7  kWh/(m*-a)

0 10 20 30 40

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

[ Zusatzheizung X Warmwasser U Luftung X eingebaute Beleuchtung [ Kihlung [0 Sonstiges
Verbrauchserfassung
g | | - ; | | Energie-
Zeitraum E — Prlma_r- Energieverbrauch W, Anteil | Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis nergietrager ef';i;g'r‘f‘ [kWh] | a{:‘v"\ﬁ]sse' [kWh] faktor | Strom
| L kwh
01.01.2017 | 31.12.2019 Erdgas E 1,10 1823333 | 1823333 126 |
01.01.2017 | 31.12.2019 Strom 1,80 ‘ ‘ | 280255
| |
| | |
- |
| | | | | s
Priméarenergieverbrauch dieses Gebiudes 191,9 kWh/(m?-a)
Gebdudenutzung Erlduterungen zum Verfahren

| Vergleichswerte *

Gebaudekategorie/ N ol Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Flachenanteil | i it i -

Nutzung | Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung

Warmwasser vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

Verwaltungsgebaude mit normaler techn. 100.0 % 85 30 Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der

Ausstattung groer 3.500 m? NGF - ki tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

® veroffentlicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundesministerium far Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit * gegebenenfalls auch Leerstandszuschldge in kWh

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.60
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ENERGIEAUSWEIS i sconmgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 NW-2020-003419792 2

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

60 80 100 120 140 >160

Anforderungen geméR EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
a 5 2.

IskWert kWhi(m?a), Anforderurigswert KWh/(m*a) [T Verfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV ("Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten (] eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten {1 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf

| Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir

. . Eingebaute " 5) Kiihlung einschl Gebaude
B Energietrager ) | Heizung Warmwasser | Beleuchtung | Liftung Befeuchtung | insgesamt
| |
— | - 1
|
- Il = I

‘ |
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWirmeG ¢ Zonen
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme-und Nr.  Zone Flache [m?] | Anteil [%]
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Wérme- 1 |
gesetzes (EEWdrmeG) T —
Art: Deckungsanteil: % *’3

% 4
5 Il
% e | ‘ { —
7 7 ‘
ErsatzmafRnahmen - , -
L1 weitere Zonen in der Anlage

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiillt.
[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. i X
Verscharfter Anforderungswert Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebe-
Primérenergiebedart KWhi(m?-a) darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative Ver-

. einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen

] Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-

Verscharfter Anforderungswert sche Werte nach der EnEV pro Quadratmeter beheizte/gekiihite Netto-
Primérenergiebedarf: kWh/(m?a) grundflache.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises % siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur Hilfsenergiebedarf
® nur bei Neubau ” nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Hotlgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.60
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ENERGIEAUSWEIS  ucrvomgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 NW-2020-003419792 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- %\mor’tisa— eingesparte
mit groRerer maR- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
- Endenergie
1 Fassade Einbau Dampfsperre und Dammstoff a X
WLG 0035
2 Heizungsanlage Brennwertkessel ] X
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind | Gierschmann Planungsgesellschaft mbH, Sven J. Gierschmann

erhaltlich bei/unter: Hagener Strake 10, 57072 Siegen

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.60

siehe FulRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

IBV Rheinland GmbH ¢ Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
Tel.: +49 2151 8207923 * Mobil: +49 174 6260903 * Fax: +49 2151 8207924
dittrich@ibv-rheinland.de « www.ibv-rheinland.de



/

IBV
RHEINLAND

Immobilien
Beratung - Vermittlung

ENERGIEAUSWEIS « crivomgesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV) vom

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil — Seite 1
Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-

zwecken genutzt werden, ist die geman
dem Muster nach Anlage 7 auf den Geb&udeteil zu beschrénken, der
getrennt als Nichtwohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil’ deut-
lich gemacht.

) des Energit

Erneuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare Energien

genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEW4rmeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liftung und Kihlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitdit des Geb&udesun-
abhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte ,Vorkette* (Er-
kundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietréger (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fiir das Gebdude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung
des Gebéaudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefiihrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebauden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebéudes. Zusétzlich
kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,EnEV Anforderungswert
modernisierter Altbau (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau")

Warmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Um-
fassungsfiachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei Neubauten
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebau-
des.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a

Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.60
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Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhrlich
benétigte Energiemenge firr Heizung, Warmwasser, eingebaute Beleuchtung,
Laftung und Kuhlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, da-
mit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuer-
bare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWarmeG* sind die Art der eingesetzten emeuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmaRnahmen“ wird ausgefillt, wenn die Anforderungen des
EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen zur Einsparung von
Energie erfillt werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Be-
hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfilllung durch die ErsatzmaR-
nahme und der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Geb&dude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzein-
heiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Nettogrundflache nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitat des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht moglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens oder sich andernder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Im Fall l&ngerer Leerstande wird hierfur einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung“ zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebau-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine gute
energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Geb&ude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

IBV Rheinland GmbH ¢ Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
el.: +49 2151 8207923 » Mobil: +49 174 6260903 ¢ Fax: +49 2151 8207924
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Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Berechnungsunterlagen - S Seite -1-
BERECHNUNGSUNTERLAGEN
zur Ausstellung eines Energi auf Basis des Energieverbrauchs
gemaB Energieeinsparverordnung (EnEV)
Ubersicht Eingabedaten
Objekt
StraRe: Hellersbergstrale
PLZ / Ort: 41460 Neuss
Gebéaudeteil: Gesamtes Gebéude
Energiebezugsflache: 5280,00 m?
Energieverbrauch
Energietréager: Erdgas E
Einheit: m?
Energieinhalt: 10,42 kWh / m*
rAbrechnungs— ‘ Abrechnungs- | Verbrauch ‘ Heizung Warmwasser
beginn | ende m* kWh | kWh % kWh %
01.01.2017 | 31.12.2017 59725 622334 622334 100,0 — —
01.01.2018 | 31.12.2018 58696 611612 611612 100,0 — —
01.01.2019 | 31.12.2019 56563 589386 589386 100,0 == —
Stromverbrauch
Abrechnungs-| Abrechnungs-|  Stromverbrauch
beginn ~_ende kWh
01.01.2017 31.12.2017 102155
01.01.2018 31.12.2018 98183
01.01.2019 | 31.12.2019 79917

Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 41460

Ort: Neuss
Leersténde

- keine -

Software, HS 3.360

Gebaude: Hellersbergstralte, 41460 Neuss

IBV Rheinland GmbH ¢ Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
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Gebaudenutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Kategorie / Nutzung ' | Anteil Vergleichswert

1 | HZ+WW |  Strom

| . % m? kWh /(m?a) | kWh /(m?a)

Verwaltungsgebaude mit normaler techn. Ausstattung groRer 3.500...\ 100,0 | 5280 85 30
F Ergebnisse

Energieverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 01.01.2017 - 31.12.2019
Kennwert: 145,5 kWh/(m? a)
Stromverbrauchskennwert
Abrechnungszeitraum: 01.01.2017 - 31.12.2019

Kennwert: 17,7 kWh/(m? a)

Hauptnutzung / Vergleichswerte fiir Heizung, Warmwasser und Strom

Hauptnutzung Verwaltungsgebaude mit normaler techn. Ausstattung gréRer 3.500 m? NGF
Vergleichskennwert ftr
- Heizung und Warmwasser: 85,0 kWh/(m? a)
- Strom: 30,0 kWh/(m? a)
Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.60 "~ Gebaude: Hellersbergstralte, 41460 Neuss

IBV Rheinland GmbH ¢ Im Benrader Feld 82 « 47804 Krefeld
Tel.: +49 2151 8207923 « Mobil: +49 174 6260903 ¢ Fax: +49 2151 8207924
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Bettina Dittrich

IBV Rheinland GmbH

Im Benrader Feld 82
47804 Krefeld

Telefon: +49 2151 8207923
Fax: +49 2151 8207924
Mobil: +49 174 6260903

E-Mail: dittrich@ibv-rheinland.de
Web: www.ibv-rheinland.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tber unser Buro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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